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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE REGIR EL
ARRENDAMIENTO MEDIANTE CONCURSO DE LOCAL COMERCIAL SITO EN
PLAZA PORTUGAL N°2 DEL AYUNTAMIENTO DEL PEDROSO DE LA ARMUNA

| CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacion |

El objeto del contrato es el arrendamiento del local comercial, propiedad de este
Ayuntamiento  ubicado en Plaza Portugal n° 2, con referencia catastral
8506401TL9580N0001TO, para su explotacion como tienda de ultramarinos, sin perjuicio de
gue dicha actividad pueda ser complementada con otra actividad comercial adecuada a las
caracteristicas del local.

El local, perfectamente equipado para el ejercicio de la actividad, cuenta con una
superficie de 30 m?, distribuido en una sala destinada a venta y un cuarto de bafio.

Angel Gémez Carrasco (1 de 1)
HASH: 2ab23cca9c54ec5db390d8bf1349e830

Alcalde
Fecha Firma: 21/11/2022

Cuenta con el siguiente equipamiento y mobiliario:

— Bascula EPELSA N° 552990
— Cortadora de Fiambre BRAHER 80349

— Vitrina Camara Refrigerada KOXKA
— Expositor de Pan

— Expositor fruta con espejo

— Siete cuerpos de estanterias

— Congelador

— Lavamanos

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el
articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

| CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién |
La forma de adjudicacion del contrato de arrendamiento sera el concurso, en el que
cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

La adjudicacion del contrato se realizara utilizando un Unico de criterio de adjudicacion,
el precio, de conformidad con lo que se establece en la clausula octava.

| CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante |

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacibn de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendr4 acceso a través del siguiente
enlace:

http:/laytoelpedrosodelaarmuia.es/

Cuenta igualmente con el Perfil de Contratante alojado en plataforma de contratacion
del estado al que se tendré acceso a traves del siguiente enlace:

https:/icontrataciondelestado.es/wps/poc?
uri=deeplink:perfilContratante&idBp=CH6YmzUKek7nSoTX3z%2F7wA%3D%3D
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CLAUSULA CUARTA. Tipo Base de Licitacién

Se establece un tipo minimo de licitacion de SEISCIENTOS EUROS (600 €) anuales
gue podra ser mejorado al alza por sus licitadores. Dicho tipo impositivo no incluye el Impuesto
Sobre el Valor afiadido (IVA)

CLAUSULA QUINTA. Duracién del Contrato

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en UN ANO, que comenzara al dia
siguiente al de la firma del mismo. Antes de la finalizacion del plazo establecido, el contrato
podra ser prorrogado, mediante acuerdo expreso de ambas partes contratantes, por sucesivos
periodos anuales, sin que la duracién total del contrato, incluidas las prérrogas, pueda exceder
de CINCO ANOS.

Las prérrogas deberan ser solicitadas con una antelacion minima de tres meses antes
de la finalizacién del contrato.

CLAUSULA SEXTA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las personas
naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y no estén
incursas en prohibiciones para contratar.

La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia del documento nacional de
identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia del CIF y la escritura o
documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas
por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico
gue corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

La prueba de la no concurrencia de alguna de las prohibiciones para contratar,
podra realizarse mediante una declaracion responsable.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacién de Ofertas y Documentacion Administrativa

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion
gue rigen la licitacién, y su presentacion supone la aceptacién incondicionada por el empresario
del contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.

El contrato se otorgara para una sola persona o entidad, no obstante, se podra suscribir
con dos 0 més personas si se obligan solidariamente con respecto a esta Corporacion, siendo
indivisibles los derechos ante la misma.

7.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas
Para la licitacion del presente contrato, no se exige la presentacion de ofertas utilizando
medios electrénicos.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento con domicilio en Ctra. de Espino n° 6,
37418 EL PEDROSO DE LA ARMUNA (SALAMANCA) en horario de secretaria hasta las
13:30 horas del dia 1 de diciembre de 2022.

Las proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el
articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.
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Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha
de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de contrataciéon la
remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consigndndose el
numero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara
mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de
ambos requisitos, no sera admitida la proposicion si es recibida por el 6rgano de contratacion
con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En
todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la
documentacion, esta no serd admitida.

7.3. Informacién a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar la informacion adicional o complementaria a que se refiere
el articulo 138 de la LCSP, la Administracion contratante debera facilitarla, al menos, seis dias
antes de que finalice el plazo fijado para la presentacién de ofertas, siempre que dicha peticion
se presente con una antelacion minima de doce dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud
se efectuara al nimero de fax o a la direccion de correo electrénico previsto en el anuncio de
licitacion.

7.4 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en DOS SOBRES,
firmados por el licitador, en los que se hara constar la denominacion del SOBRE vy la leyenda
«Proposicién para licitar a la contratacién del arrendamiento de local comercial sito en Plaza de
Portugal n® 2 del Ayuntamiento del Pedroso de la Armufia» La denominacion de los sobres es
la siguiente:

SOBRE «A»: Documentacion Administrativa.
SOBRE «B»: Oferta Econémica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacién en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relacién
numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario, y en su caso,
la representacion.

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia del documento nacional de
identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia del CIF y la escritura o
documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas
por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico
gue corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder deberd figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, debera
acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento
nacional de identidad.
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Una declaracion responsable de no estar incursa en la prohibicién de contratar y
gue comprenderd expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento, y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes. Se presentara conforme al siguiente modelo:

“MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

« , con domicilio a efectos de notificaciones en
, con NIF n.° , (en su caso, en representacion de la Entidad
, con CIF n° ), a efectos de su participacion en la

licitacion para el arrendamiento del local comercial sito en Plaza de Portugal n° 2 del
Ayuntamiento de EL PEDROSO DE LA ARMUNA,

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:
PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del local comercial sito en Plaza de
Portugal n° 2 del Ayuntamiento de EL PEDROSO DE LA ARMUNA

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de clausulas
administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no esté incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el articulo 71 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias (incluidas las del
Ayuntamiento) y de las obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden,
para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

— Que la direccién de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a que se
hace referencia en el apartado segundo de esta declaracién, en caso de que sea propuesto
como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.
Y para que conste, firmo la presente declaracion.
En ,a de de 20
Firma del candidato,

Fdo.: ».

SOBRE «Bp
OFERTA ECONOMICA

— Oferta econdmica.
Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en , con
NIF n.° , (en su caso en representacion de la Entidad
con CIF n.° ), enterado del expediente para el arrendamiento del local comerC|aI
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sito en Plaza de Portugal n° 2 del Ayuntamiento de EL PEDROSO DE LA ARMUNA, mediante
concurso anunciado en el perfil de contratante y tablén de anuncios del Ayuntamiento, hago
constar que conozco el pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando
parte de la licitacion y realizando la siguiente oferta: euros

9

En ,a___ de de 20 .
Firma del candidato,

Fdo.: ».

CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicacion

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacién de la mejor oferta se
atendera a un unico de criterio de adjudicacién, el PRECIO

CLAUSULA NOVENA. Apertura de Ofertas

El dia 1 de diciembre de 2022 a las 13:35 horas por el érgano de contratacién se
procedera a la apertura de los SOBRES «A» y se calificar4 la documentacion administrativa
contenida en los mismos.

Si fuera necesario, se concedera un plazo no superior a tres dias para que el licitador
corrija los defectos u omisiones subsanables observadas en la documentacion presentada.

Seguidamente procedera a la apertura y examen de los SOBRES «B», que contienen
las ofertas econdmicas y los documentos que permitan valorar las condiciones de las ofertas
segun los criterios de adjudicacion. La apertura de la oferta econdmica se realizard en acto
publico.

Se adjudicara el contrato los licitadores que presenten la oferta econémicamente mas
ventajosa, atendiendo al criterio de adjudicacién mencionado (precio mas alto).

CLAUSULA DECIMA. Adjudicacién del Contrato

En ninglin caso podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o
proposicién que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion debera ser motivada y se notificard a los candidatos o licitadores,
debiendo ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de quince dias.

La adjudicacion debera recaer en el plazo maximo de quince dias a contar desde el
siguiente al de apertura de las proposiciones.

El licitador a cuyo favor recaiga la propuesta de adjudicacion debera acreditar previamente
a la adjudicacion del contrato la posesién y validez de los siguientes documentos:

1. Altaen el IAE y declaracion de vigencia de la misma.
2. Certificado acreditativo de estar al corriente de sus obligaciones fiscales y con la
seguridad social.

CLAUSULA UNDECIMA. Obligaciones del Arrendatario

El arrendatario estara obligado a:
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- Utilizar el inmueble para destinarlo tienda de ultramarinos, conforme a su propia
naturaleza, sin perjuicio de que dicha actividad pueda ser complementada con otra actividad
comercial adecuada a las caracteristicas del local.

- Abonar la renta, que ascendera a la cantidad ofertada, en el nimero de cuenta del
Ayuntamiento que se concretara en el documento de formalizacion del contrato, la cual se ingresara
en los primeros cinco dias de cada trimestre.

- Abonar Los gastos derivados del suministro de agua y electricidad, que seran de cuenta
del arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las empresas suministradoras. No
obstante, el Ayuntamiento realizara las instalaciones y acometidas adecuadas con los respectivos
contadores individualizados.

- El mantenimiento del local sera por cuenta del arrendatario, que estara obligado a
mantener las instalaciones y equipamiento en perfecto estado de uso y conservacién, debiendo
efectuar a su costa las obras de reposicién de los elementos arrendados y sus accesorios cuyo
deterioro se derive directamente de su uso.

-Mantener la tienda abierta cinco horas al dia de lunes a sdbado, siempre que no exista
inconveniente debidamente justificado, y sin perjuicio de los periodos de descanso y vacacionales
establecidos legalmente

- Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo de la
actividad de tienda de ultramarinos, no pudiéndose ejercer ésta en el caso de que la autorizaciéon
sea preceptiva.

- Suscribir una pdliza de seguros que responda de los dafios que puedan producirse.

- El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar las obras que
considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion de la configuracién del inmueble.

- Al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia laboral, de Seguridad Social, de
seguridad e higiene en el trabajo y de Prevencion de Riesgos Laborales. El incumplimiento de estas
obligaciones o la infraccion de las disposiciones sobre seguridad por parte del personal designado
por el adjudicatario, no implicara responsabilidad alguna para el Ayuntamiento.

- A estar dado de alta en el IAE en el epigrafe correspondiente.

- A dejar libres y expeditas las instalaciones, en perfectas condiciones de uso, a disposicion
del Ayuntamiento, asi como el equipamiento arrendado, en el plazo maximo de una semana desde
la finalizacién del contrato, quedando en beneficio del Ayuntamiento las mejoras efectuadas.

CLAUSULA DUODECIMA. Obligaciones del Arrendatario

Seran obligaciones del arrendador:

- El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utilizacion
para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea
imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cddigo Civil.

En cuanto a obras de conservaciéon y mejora, se estard a lo dispuesto en la Ley
9/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

- Facilitar la realizacion de la actividad colaborando con el arredador en la obtencién de
las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo de la misma.

CLAUSULA DECIMO TERCERA. Derechos del Arrendatario

Son derechos del Arrendatario los siguientes:

- Explotar las instalaciones destinadas a ejercer la actividad de tienda de ultramarinos
de Bar durante el periodo de duracién del contrato y a hacer uso del equipamiento y mobiliario
adscritos al mismo.

- Percibir los precios de explotacion de la tienda de ultramarinos autorizados por el
Ayuntamiento.

CLAUSULA DECIMO CUARTA. Garantia Definitiva

Con caracter previo a la formalizacion del contrato, sera obligatoria la exigencia y
prestacion de una fianza correspondiente a la renta de tres mensualidades.
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La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento y
cumplido satisfactoriamente el contrato.

CLAUSULA DECIMO QUINTA. Efectos y Extincién del Contrato

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucion.
Este contrato podrd resolverse unilateralmente por la Corporacién Municipal en los
siguientes casos:

1. Por falta de pago de las rentas y cantidades asimiladas, dentro del plazo
establecido, sin perjuicio no obstante de obligarse al abono de la renta
pendiente

2. Por motivos de interés publico o utilidad social o para el cumplimiento de lo
establecido por resoluciones judiciales y/o administrativas

3. Cuando en el local tengan lugar actividades peligrosas o ilicitas.

4. El incumplimiento de de la obligacion, en su caso, de mantener el
empadronamiento y residencia efectivas en el municipio.

A estos efectos, serén de aplicacién ademés de lo contenido en el presente pliego de
clausulas administrativas particulares, el Cdédigo Civil y demas disposiciones de derecho
privado que sean de aplicacion.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacion por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo
dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicacién con las
salvedades establecidas en este pliego.

CLAUSULA DECIMO SEXTA. Formalizacion del Contrato

La formalizacién del contrato en documento administrativo se efectuara no mas tarde
de los quince dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacién de la adjudicacion
a los licitadores y candidatos.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacién se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de
derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincidn se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el conocimiento
de las cuestiones que se susciten en relaciéon con la preparacién y adjudicacién de este
contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que
surjan entre las partes

En el Pedroso de la Armufia
EL ALCALDE
Fdo.: Angel Gémez Carrasco.
(DOCUMENTO FIRMADO Y FECHADO ELECTRONICAMENTE AL MARGEN)
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